
Accompagner les collectivités dans la 
mise en œuvre de leur stratégie foncière

Safer Occitanie



Présentation de la Safer Occitanie
Les missions
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Présentation de la Safer
Les services



Marché foncier de l’espace rural
- Les grandes tendances 

- Zoom sur l’installation



Marché espace rural en nombre au 30 septembre 2024

29 802
35 300

TOTAL OCCITANIE 31 207
28 636 (-8,2% vs 2023  &  -18,9% vs 2022 & -3,9% vs 2019 )

ARIEGE AUDE AVEYRON GARD
HAUTE

GARONNE
GERS HERAULT LOT LOZERE

HAUTES

PYRENEES

PYRENEES

ORIENTALES
TARN

TARN ET

GARONNE

2019 1 640 2 515 2 791 3 270 2 655 2 089 3 577 2 531 791 1 810 1 958 2 318 1 857

2022 1 999 3 031 3 414 3 908 3 171 2 424 3 921 2 987 1 022 2 011 2 396 2 650 2 366

2023 1 818 2 730 2 957 3 306 2 689 2 157 3 747 2 453 1 026 1 908 2 090 2 374 1 952

2024 1 725 2 493 2 910 3 107 2 513 1 893 3 333 2 400 987 1 721 1 779 2 094 1 681
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Marché espace rural en surface (ha) au 30 septembre 2024

ARIEGE AUDE AVEYRON GARD
HAUTE

GARONNE
GERS HERAULT LOT LOZERE

HAUTES

PYRENEES

PYRENEES

ORIENTALES
TARN

TARN ET

GARONNE

2019 3 392ha 7 103ha 7 246ha 6 320ha 4 945ha 6 922ha 5 994ha 5 102ha 2 872ha 2 374ha 3 152ha 5 705ha 5 089ha

2022 4 716ha 8 597ha 9 325ha 8 706ha 6 246ha 8 643ha 8 172ha 7 174ha 5 444ha 2 747ha 3 889ha 6 933ha 5 430ha

2023 3 900ha 8 077ha 7 558ha 5 669ha 6 175ha 9 044ha 7 470ha 5 462ha 3 926ha 2 638ha 3 471ha 4 877ha 4 826ha

2024 3 938ha 7 092ha 6 759ha 5 097ha 4 944ha 7 271ha 5 567ha 5 247ha 3 057ha 2 430ha 2 905ha 5 045ha 3 835ha
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2019 2022 2023 2024

58 531 ha
76 201 ha

TOTAL OCCITANIE 64 549 ha
56 466 ha (-13,6% vs 2023  &  -26,5% vs 2022 & -4,6% vs 2019 )



Marché espace rural en valeur (k€) au 30 septembre 2024

ARIEGE AUDE AVEYRON GARD
HAUTE

GARONNE
GERS HERAULT LOT LOZERE

HAUTES

PYRENEES

PYRENEES

ORIENTALES
TARN

TARN ET

GARONNE

2019 87 648 134 912 160 711 374 536 383 387 209 020 236 561 190 126 35 615 99 285 125 484 221 490 208 081

2022 141 480 228 406 230 190 694 561 525 453 321 256 341 324 302 172 67 473 158 472 174 301 314 669 292 881

2023 130 642 138 879 192 335 446 964 362 747 241 863 306 063 206 108 60 811 127 387 200 826 235 025 226 180

2024 105 975 135 430 165 104 369 815 351 812 201 992 307 406 189 824 44 443 126 863 118 497 210 683 188 472
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2019 2022 2023 2024

2 179 723 k€
3 305 085 k€

TOTAL OCCITANIE 2 545 198 k€
2 224 889 k€ (-12,5% vs 2023  &  -33,7% vs 2022 & +2,0% vs 2019 )
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L’activité Safer
Indicateur de pression foncière
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L’activité Safer
Typologie des installations

            
              
            

  
               
                   

  

              
                
            
            

  

                   
                   
                  
               
             

  

         
            
   

           Typologie des installations 

2023 (33 installations sur 

300 ha)



La Safer accompagne les projets des collectivités locales

> Projets alimentaires territoriaux (PAT), installation agricole

> Projets d’aménagement en espace rural

> Compensations agricoles

> Protection de l’environnement et gestion de la ressource en eau, compensations environnementales

> Etudes foncières (diagnostic fonciers, faisabilité d’un projet, aide à la décision)

> Identification et mobilisation du foncier en déshérence (friches, biens vacants et sans maîtres)

> Aménagements fonciers



Le service Territoires, Aménagement, Environnement (TAE)
Un service régional dédié à l’accompagnement des collectivités

• INTERVENTIONS FONCIÈRES OPÉRATIONNELLES            
MAITRISER ET ORIENTER LE FONCIER

o Négociation pour le compte de collectivités en zones ciblées 
(aménagements, zonages de protection environnementaux 
et de protection de la ressource en eau, installation agricole, 
etc.)

o Animation foncière collective (restructuration, installation et 
relocalisation d’exploitants)

o Recherche et maitrise de foncier pour compensations 
environnementale et agricole

o Stockage de foncier et solutions de gestion temporaire de 
biens

o Maîtrise d’œuvre de travaux agricoles

• CONNAISSANCE DU TERRITOIRE                            
SURVEILLER ET ANALYSER

o Surveillance du marché foncier : 

o Ingénierie foncière, faisabilité foncière, diagnostic 
foncier de l’espace rural et périurbain

o Repérage des Biens Vacants et Sans Maitres

o Repérage et mobilisation des friches :

o Évaluation de biens, cartographie



Surveiller le territoire

> Vigifoncier, l’outil d’intelligence foncière 

Un outil de veille foncière et d’observation du marché foncier de l’espace rural au profit des acteurs du 
territoire (EPCI et Collectivités locales, PNR, agences de l’eau, CEN, …)

- « Notification » : consistance du bien, localisation, prix et conditions d’aliénation, identité et adresse complète du 
vendeur et de l’acquéreur, nom du notaire traitant la vente, etc.

- « Appel à candidature » : désignation cadastrales, surface, date, contact Safer.

- « Avis de préemption Safer » : désignation cadastrale, surface, date, objectif légal.

- « Rétrocession exercées par la Safer » : désignation cadastrale, surface, mode de vente, identité, adresse complète 
de l’attributaire.

Objectifs: 

▪ Avoir la connaissance des projets de vente sur un territoire 

▪ Intervenir en cas de besoin (pour lutter contre la spéculation et  la cabanisation par exemple)

▪ Avoir des éléments d’analyse sur les enjeux et les dynamiques du marché foncier local



Surveiller le territoire



Ingénierie foncière

> Etude de faisabilité foncière pré-opérationnelle (installation agricole, mesures 
de compensations environnementales, projets d’aménagement…)

- Analyse cartographique, ciblage des zones de prospection en fonction des objectifs de la 
collectivité

- Enquêtes auprès des propriétaires et des exploitants

- Stratégie d’intervention foncière

> Diagnostic foncier de l’espace rural et périurbain (études préalables à la 
rédaction des documents d’urbanisme, production d’outils d’aide à la 
décision…)

- Analyse de la propriété et de la structure foncière 

- Analyse du marché foncier de l’espace rural (spatialisation des transactions, analyses par type de 
marché, évolution des prix, …)



Maitriser, porter et orienter le foncier

> Recueil de candidatures pour l’acquisition de biens maîtrisés pas la Safer (amiable ou 
préemption)

> Négociation pour le compte des acteurs du territoire (EPCI et Collectivité, PNR, agence de 
l’eau, CEN,…) dans le cadre de leurs projets :

- Installation agricole (mise en œuvre de PAT notamment)

- Création de zones d’aménagement

- Protection de l’environnement

- Mesures de compensations

> Solutions de stockage (portage foncier) et d’exploitation temporaire du foncier (COPP)



Les solutions de gestion locative

> Gestion temporaire : CMD – Bail Safer 
Mise à disposition d’immeubles ruraux libres de toute occupation pour l’aménagement parcellaire 
ou la mise en valeur agricole 

▪ Durée de 6 ans maximum 
renouvelable une fois

▪ Possibilité de résiliation annuelle

▪ La Safer consent des baux dérogatoire au 
statut du fermage sauf sur le prix

▪ Mise en œuvre d’un cahier des charge an 
accord avec les enjeux définis par le 
propriétaire (agricoles, environnementaux…)

Propriétaire Safer Occitanie AttributaireCMD
Bail 

Safer

> Gestion durable : intermédiation locative
Accompagnement à la recherche de candidats et mise en place d’un bail rural pouvant contenir des 
clauses environnementales



> Une opportunité pour accroitre le patrimoine foncier des communes
- Dispositif exclusif aux communes

- Permet de mobiliser les biens ayant « perdu » leur propriétaire

> Constituer un stock foncier au service des projets des collectivités : 

- Réaliser un aménagement (développement urbain, voiries, etc.)

- Installation et développement agricole

- Amélioration de la gestion forestière

- Protection de l’environnement et de la ressource en eau

- Gestion des risques (incendies, inondations, qualité de l’eau)

- Animation foncière (aménagements fonciers, résorption des biens non-délimités « BND », etc.)

> Débloquer des situations pour les particuliers (souhaits d’acquisition de parcelles qui s’avèrent être 
des biens sans maître, successions non réglées, etc.)

Mobilisation des biens vacants et sans maîtres



Mobilisation des biens vacants et sans maîtres



Repérage et mobilisation des friches

> Le repérage des friches : 

- Une solution pour aider les acteurs locaux à planifier 
leurs stratégies foncières 

> Un levier opérationnel pour faciliter :
- La reterritorialisation des productions agricoles et la 

souveraineté alimentaire

- La restructuration foncière 

- La gestion des risques naturels et de lutte contre les 
Espèces Exotiques Envahissantes

- La préservation de la biodiversité et des sols 

- La planification agricole et environnementale
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